Revisions Ml SI Plus values des parti culiers 

Droit fiscal general 

Plus values des particuliers 

Art 150s du CGI. Le regime d'imposition depend du type de bien cede. 

Plus values immobilieres : 

PV realisees par les particuliers a l'occasion de la cession a titre onereux d'immeubles dans le 
cadre de la gestion de leur patrimoine prive. Soumises a FIR au taux proportionnel de 27% ; 
declare et paye lors de la cession, le paiement est indifferent. 
Territorialite : 

Droit interne : residents francais sont imposes quelle que soit la localisation de 

l'immeuble. Les residents etrangers sont imposes en France pour les immeubles situes 

en France. 

Conventions Internationales : la plupart prevoient une imposition dans le pays de 

situation de l'immeuble. 
Exonerations principales : 

Abattement de 10% par an au-dela de la 5 eme annee de detention : exonere au bout de 

15 ans. 

PV realisee lors de la cession de la residence principale. 

Cessions <1 5 000€ 

Indemnitee d' assurance pour les biens sinistres 

Cessions a des bailleurs sociaux 
Calcul de la Plus value : 



Plus value brute = 

Prix de cession 

(Prix stipule dans Facte augmente des frais au profit du cedant et diminue des frais 

effectivement supportes par ce dernier) 



Prix d' acquisition 

(Prix effectivement verse par le cedant ou, en cas d' acquisition a titre gratuit, valeur retenue 

pour la liquidation des droits de succession ou de donation) 



Frais d' acquisition 
(Montant reel des frais ou montant forfaitaire fixe a 7,5% du px d' acquisition) 



Abattement forfaitaire de 15% representatif des travaux effectues par le vendeur (ssi cession 
a lieu plus de 5 ans apres Facquisition - possibilite de deduire les frais reels justifies) 



Plus value imposable = 

Plus value brute 
10% par an au-dela de la 5 eme annee de detention (intention speculative) 
- Abattement de 1000€ par cession (2000€ pour un couple) 



Revisions Ml SI Plus values des parti culiers 

Droit fiscal general 

En cas de moins value, aucune imputation possible, sauf en cas de cession de blocs 
d'immeubles acquis par fractions successives. En cas d'exoneration ou de moins value, pas de 
declaration. 

Plus values mobilieres : 

PV realisees par les particuliers a l'occasion de la cession a titre onereux de biens meubles 
dans le cadre de la gestion de leur patrimoine prive. Elles sont tres rares. Imposees au taux 
proportionnel de 27%. 



Prix de cession 

- Prix d' acquisition 

(- Frais d' acquisition + frais de restauration et de remise en etat pour leur montant reel.) 

= Plus value brute 

- Abattement de 10% par an au-dela de la 2™ e annee de detention (exonere au bout de 12 

ans) 

= Plus value imposable 



Plus values de valeurs mobilieres et droits sociaux : 

Personnes imposables : 

Personnes physiques qui realisent des profits directement ou indirectement dans le 

cadre de la gestion privee de leur patrimoine prive. 
Territorialite : 

Uniquement residents francais (imposes sur PV realisees en France et a l'etranger sous 

reserve des conventions internationales). Residents etrangers exoneres (244 bis C). 
Operations imposables : 

Cessions de titres (cotes ou non) lorsque le montant brut annuel des cessions atteint 

25000€ par foyer fiscal. Impose a 29%. 

Lorsque provient d'un evenement exceptionnel dans la vie du contribuable, on fait la 

moyenne de 1' annee et des deux annees precedentes. 
Calcul de la plus value : 



Prix de cession 
(Prix reel stipule entre les parties ou cours de bourse au moment de la cession, diminue des 

frais du cedant comme les commissions) 

- Prix d' acquisition 

(Si acquisition a titre gratuit : valeur retenue pour la determination des droits de mutation) 

= Plus value brute 

- Abattement d' 1/3 par an au-dela de la 5™ e annee de detention (exonere au bout de 8 ans) 

= Plus value imposable 



Les moins values sont imputables sur des plus values de raerae nature realisees au titre de 
1' annee concernee et des dix annees suivantes. 



